UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

sé: 2979 1Qp-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay 2/.. thang Adndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH

Cén civ Ludt T6 chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt swa doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc Chinh phiu va Ludt T 6 chikc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Céin cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cdn cu Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndam 2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Ludt Pau tu ndam 2020;

Cén cir Théng tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Bo
K& hoach va Pau tw quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu;

Cin cir Thong bdo sé 50/TB-UBND ngay 11/3/2022 va T héng bdo 56
99/TB-UBND ngay 27/4/2022 ciia Uy ban nhdn ddn tinh vé két ludn tai Phién
hop Uy ban nhdn dan tinh lan thir 7 - khéa X;

Xét Béo cdo sé 435/BC-SKHPT ngay 30/11/2024 cia S¢ Ké hoach va Dau
tw tai vé viéc chdp thudn chi truong dau tw dong thoi chap thudn nha dau tw Dy
dn Nha ¢ an sinh xd hoi Toan My cua Cong ty ¢6 phan Te ong Cong ty Toan My dé
xud,t;

Can cir Thong bao sé 414/TB-UBND ngay 18/12/2024 cia UBND tinh tqi
phién hop Uy ban nhén dan tinh lan thir 79 - khéa X.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chéap thuin chi truong dAu tu dong thoi véi chip thuin nha
dAu tw véi ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tw

Tén nha dau tu: Cong ty co phan Téng Cong ty Toan MY; Gidy chimng nhén
dang ky doanh nghiép ma s& 3700321798 do phong Pang ky kinh doanh - So Ké
hoach va Pau tu tinh Binh Duong cap, ding ky lan dau ngay 12/10/2005, déng
ky thay ddi 1an thir 20 ngay 13/02/2023; dia chi try s¢ chinh tai Khu phd Hoa
Lan, phuong Thuan Giao, thanh phd Thuan An, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Pham Thé Hung; sinh ngay 22/11/1973;
quéc tich Viét Nam; Can cudc cong dan sb 00107301’7211 do Cuc canh séat dang
ky quéan ly cu tra va dit liéu quoc gia vé dan cu cap ngay 16/4/2018; dia chi
thuong tra va chd & hién tai s6 90 ngd 293 T6 10, phuong Ngoc Thuy, quan Long
Bién, thanh phé Ha Nbi; chirc danh: Tong giam doc.

y) Uy ban nhan dén tinh Binh Duong
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2. Tén dw 4n: DU AN KHU NHA O XA HQI TOAN MY.

3. Muyc tiéu dy an: Pau tu, xdy dyng cong trinh ha tang k¥ thuat, cong trinh
nha &; kinh doanh bat dong san do6i vdi cac san pham cta dy an.

4. Quy mo cua du an:

- Téng dién tich dat: 10.776 m*.

- Mat do xay dung: 40%.

- $4 tang: 30 tang (khong ké tAng ham va tang thang tum).

- Dién tich xay dung: 4.519 m?.

- Tong dién tich san xay dung: khoang 115.023,6 gl

- Dét xay dung: 4.159 m2, ty 1& 40% tong dién tich.

- qf)ét cdy xanh, tién ich, ha tang k¥ thuat, dudng giao thong: 6.617 m?, ty 1¢
60% tong dién tich.

: Cac har}g muc cong trinh thyc hién trong khu dat du an gém: nha ¢ xa h(f)~i
cao tang; ha tang k¥ thuat; san duong nodi bo; cdy xanh, canh quan, dién tich do
xe nam trong ranh gioi dy an.

o SH lugng can ho chung cu: khoang 1.204 can (01 khéi chung cu cao 30
tang va 2 tang ham).

- So bd phuong an dau tu xay dung, quan ly ha tang do thi trong va ngoai
pham vi du 4n: Nha dau tu c6 trach nhiém dau tu xay dung, quan ly ha tang do6
thi trong va ngoai pham vi dy én theo dung quy hoach chi tiét da dugc co quan co
tham quyén phé duyét va cac diéu kién rang budc doi véi nha dau tu quy dinh tai
biéu 2, Quyét dinh nay.

9 (S6 ligu cu thé quy mé du dn theo Quy hoach chi tiét dw dan dwoc cdp 6
thém quyén phé duyét, dam bao phit hop véi Quy hoach phdn khu tai dia
phuong).

5. Vén diu tw cia dw an: 1.560.000.000.000 dong (Mot ngan nam tram
sdu muoi ty), trong do:

-Vén gbp cia nha dau tu: 312.000.000.000 dong, chiém 20% téng vén dau
tu.

: -Vén vay va vbn huy dong: 1.248.000.000.000 dong, chiém 80% téng von
dau tu.

Gié tri, ty 1¢, phuong thirc va tién do gép von nhu sau:

; L R Phwong T
a R S6 von goép Ty le RS Tien do
STT | Tén nha dau tw (VND) (%) tht.c‘gop 26p vén
von
Cong ty c¢d phan : i
01 |Téng coéng ty |312.000.000.000 |20 Tién mat ggegu‘;‘
Toan M¥ i

6. Thoi han thye hién dy an: 50 nam (duoc tinh tir ngay nha dciy tw dwoc
cdp vin ban chap thudn chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha dau tu hodc
Gidy chitng nhdn dang ky dau tu. Doi voi dw én dau tw dwoc Nha nudc giao dat,
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cho thué dat, chuyén muc dich sw dung dat thi thoi han hoat dong cua dw dn
duwoe tinh tir ngay nha dau tw dwoc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat,
quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).

7. Pia diém thye hién dy an: phuong Thuén Giao, thanh phé Thuan An,
Binh Duong.

8. Tién d6 thue hién du an:

- Tién do gép von va huy dong cac ngudn von: tir quy 1V/2024 dén quy
11/2027.

- Tién do thuc hién cac muc tiéu hoat dong chu yéu cua du an dau tu: tur
nam 2024-2027.

Piéu 2. T6 chirc thye hién:

1. Trach nhiém, cac diéu kién rang budc dbi v6i nha dau tu:

- Thuc hién thu tuc ky quy bao dam thuc hién dy an theo quy dinh tai Piéu
43 Luat Pau tu nam 2020.

- Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh hop phép, chinh xac, trung thuc
ve viée cung cép tai liéu chimg minh néng luc tai chinh, xac dinh s6 liéu téng von
dAu tur va hidu qua du 4n theo quy dinh Diu 6 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP
ngdy 26/3/2021 cua Chinh phu.

- Chiu trach nhiém toan dién vé viéc dam bao nang luc gop von chi sé hitu,
kha nang huy dong vbn theo dung quy dinh phép ludt, ddm bao viéc trién khai
thuc hién du an theo dung tién do.

- Khi thuc hién thu tuc theo quy dinh phap luét vé xdy dung, c6 trach nhiém
tinh toan téng mirc dau tu trén co s& don gia, sut von dau tu dam bao phu hop
véi thoi gian trién khai thuc hién du 4n va céc quy dinh phéap luat vé xay dung.

- Lap Béo céo danh gia tac dong mdi trudng cho du an va gui vé So Tai
nguyén va Moi truong dé thdm dinh, phé duyét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35
Luat Bao vé mdi truong nam 2020.

- Nha diu tu co trach nhiém lién hé v6i S Tai nguyén va Mai trudong, SO
Tai chinh, Cuc thué tinh dé dugc hudng dan thyc hién nghia vy tai chinh doi voi
toan bd khu dét thuc hién dy an.

_ Nha ddu tu co trach nhiém phdi hop cung UBND phuong Thuan Giao,
UBND thanh phé Thudn An dé thuc hién viéc dau tu, mé rong duong Thuén
Giao 09 theo Cong van s& 5213/UBND-KT ngay 30/12/2024 ciia UBND thanh
phd Thuén An; Xy dung hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat bén trong du én,
thuc hién ddu ni vao ha tAng k¥ thuat chung ctia khu vyc dam bao ddng bo theo
quy hoach.

- Trong qua trinh thi cong va van hanh khai thac du an, phai dam bao thuc
hién dung va day du trach nhiém theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, dat dai,
mbi trudng, xay dung, phong chdy chita chay... hanh lang an toan ludi dién, bao
vé méi trudng, tai nguyén nudc va cac quy dinh phap luét khac co lién quan.

- Thue hién ché do béo cao hoat dong dau tu theo quy dinh tai Piéu 72 Luat
Pau tu nam 2020 va cac quy dinh phdp luat vé dat dai, moi truong, xdy dung,
phong chay chira chay...

2. S& Ké hoach va Piu tu:

!-.E i:'ar ‘} *Lﬂ)—dﬁ
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- Hudng din nha dau tu thye hién thu tyc ky quy bao dam thyc hién dy an
theo quy dinh tai Pidu 43 Luat Pau tu nim 2020; diéu chinh dy 4n dau tu (néu
¢6) theo quy dinh.

- Giam sat, danh gia cdc ndi dung quy dinh tai van ban chép thuan chu
truong dau tu theo chic nang, thAm quyén theo quy dinh phap luét vé déu tu.

3. S¢ Tai nguyén va Moi truong:

- HJ tro, hudng dan UBND thanh phé Thuan An trong viéc giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién Dy 4n dam bao phu
hgp quy hoach, ké hoach st dung dat, phu hop 1a nha dAu tu thuc hién du an theo
quy dinh cta phéap luat vé dét dai, ddu thau, dau tu va khéng vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai.

- Huéng dan, kidm tra, giam sat Cong ty Toan My trong viéc lap hd so va
thuc hién quy trinh thu tuc danh gia tac dong moi truong cta Dy éan theo quy
dinh cua phap luat vé bao vé mdi truong; thuc hién tuan thu cdc quy dinh vé bao
vé tai nguyén nudc theo quy dinh cta phap luét vé tai nguyén nudc, khoang san
trong qua trinh trién khai thuc hién Dy an.

4. S¢ Xay dung:

Noi dung v& loai nha va tiéu chuan dién tich nha ¢ xa hoi, S¢ Xay dung co
trach nhiém huéng dan Nha dau tu thuc hién & budc sau theo ding quy dinh tai
Pidu 82 Luat Nha & nam 2023, Piéu 27 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu.

Theo ddi, quan ly, tham muu, béo cao UBND tinh d6i voi viéc dap ung diéu
kién tiép can thi truong d6i v&i nha dau tu nude ngoai va cho phép té chuec, ca
nhan nudc ngoai dugc s& hitu nha ¢ d6i véi Du an; phdi hgp Céng an tinh, Nha
dAu tu ra sodt kién nghi cia Bo Cong an dbi véi du én (néu o).

Chu tri huéng dan va kiém tra, giam sat nha dau tu thuc hién cac thu tuc dau
tu xdy dung nha & theo cac quy dinh phap luét vé nha 0, xay dung, d6 thi. Chiu
trach nhiém vé su pht hgp ctia du 4n voi cac ndi dung vé nha ¢ theo quy dinh.

Chu tri, phéi hop véi cac don vi lién quan tham muu UBND tinh thuc hién
chtrc ning quan ly nha nudc lién quan dén dy an dau tu xay dung nha ¢, kinh
doanh bat dong san, quan ly dau tu phét trién d6 thi theo quy dinh.

5. Sé Giao thong Van tai:

Chu tri, phdi hgp véi cac don vi c6 lién quan tham muu UBND tinh thyc
hién chirc nang quan ly nha nudc lién quan dén du an theo quy dinh.

6. So Tai chinh:

Chu tri, phdi hgp véi cac don vi lién quan tham muu UBND tinh thuc hién
chitc ning quan ly nha nudc lién quan dén du an theo quy dinh. Chiu trich nhiém
vé su pht hop ¢6 nang lyc tai chinh dé bao dam viéc str dung d4t theo tién do cua
du 4n, ddm bao kha nang lam nha dau tu thuc hién du 4n theo quy dinh.

7. Uy ban nhan dan thanh ph6 Thuin An:

Huéng dan nha dau tu thuc hién théa thuén dAu ndi, hudng dan viée thuc
hién cc cong trinh va hé thong ha tang ky thudt theo dung quy hoach chi tiét
dugc duyét; HOb tro chu dau tu thuc hién viéc diu tu, mo rong duong Thuan Giao

&
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09 theo Cong van sd 5213/UBND-KT ngay 30/12/2024 ctia UBND thanh phd
Thuan An dé két ndi hé théng ha tang cta du an vdi hé thong giao thong ctia khu
vuc, dong thoi wu tién thyc hién du tu tuyén duong Thuén Giao 09 theo quy
hoach phan khu (1¢ giéi 22m), dé mo rong khong gian phat trién.
Theo doi, kiém tra tién do trién khai thuc hién du an va kiém tra viéc sir
dung dt theo ranh gidi, dién tich va muc dich su dung dat cta dy an theo quy

Hudng dan, kiém tra, gidm sat viéc thuc hién ké hoach bao vé moi ti
theo diing quy dinh phap luét. Theo d6 luu y trong qua trinh tham dinh bae géo
danh gia tdc dong moi truong du an can 1am rd tiéu chuan nudc thai cia 5 an
phai dam bao theo tiéu chuén hién hanh trude khi xa thai ra ngoai.

Thuc hién chirc ndng quan ly nha nudc vé dat dai, xdy dung, mdi truong va
viéc quan ly hoat dong dau tu xay dung tai khu vuc thuc hién du an, kip thoi xur
Iy vi pham (néu c6) hodc kién nghi cap c6 thdm quyén xir Iy theo quy dinh.

8. Cuc thué tinh

Chi tri, phéi hop véi cac don vi lién quan tham muu UBND tinh thuc hién
chirc ning quan ly nha nudc lién quan dén du 4n theo quy dinh; hd tro va hudng
dan Cong ty Toan My trong viéc thuc hién cac diéu kién uu dai vé thué theo quy
dinh (néu co).

Piéu 3. Piéu khoan thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiéu luc cta quyét dinh chép thuan chu truong dau tu: ké tur
ngay ky quyét dinh chap thuan chu truong déng thoi chap thuan nha dau tu.

2. Cong ty ¢ phan Téng Cong ty Toan My, S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai
nguyén va Moi truong, S¢ Xay dung, S& Giao thong Van tai, S¢ Tai chinh, Cuc
Thué tinh, Uy ban nhan dan thanh phd Thuan An, cac don vi cé lién quan co
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap cho Cong ty c¢d phan Téng Cong ty Toan My va
hai ban duoc luu tai S& Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhéan dén tinh.

Noi nhén:

- CT va cac PCT;

- Nhu trén;

- S&:KHPT, TC,TNMT,XD,GTVT;

- Coéng an ginh, B6 CHQS tinh;
- Cuc Thue;

- UBND tp Thuan An;
- LDVP(T),Km,Tao,TH;
-Luu VT. ¥ 4
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